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ACTA E-24-17

CTA NUMERO VEINTICUATRO DE LA SESI(')N,EXTRAORDINARIA CELEBRADA POREL
ONCEJO MUNICIPAL DE NANDAYURE, EL DIA VEINTISIETE DE MARZO DE DOS MIL
IECISIETE A LAS DIECISEIS HORAS.
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IEMBROS PRESENTES:

Sefiora Marta Eugenia Castro Hernandez Presidente Municipal
yefior Emiliano Mata Chavarria Regidor propietario
efior Edwin Jiménez Sibaja Regidor propietario
yefiorita Angie Paola Badilla Martinez Regidor propietario
efior Rodrigo Baltodano Peralta Regidor propietario
efiora Dunia Diaz Fernandez Sindica propietario
efiora Didiana Alpizar Carrillo Sindica suplente en ejercicio
efior Giovanny Jiménez Gomez Alcalde Municipal
efiora Rebeca Chaves Duarte Secretaria Municipal

AUSENTES:
efior Ulises Rodriguez Alvarado Regidor suplente

Jefiora Carmen Maria Quirds Arias Regidora suplente

Sefior Juan Gabriel Ledezma Acevedo Regidor suplente
efior Minor Cordero Umaiia Regidor suplente
efior Dennis Brenes Hernandez Regidor suplente
efior Giovanni Chavarria Sibaja Sindico propietario
efior Gilbert Salazar Alvarado Sindico propietario
efior Edwin Jiménez Prendas Sindico propietario
efior Minor Granados Agiiero Sindico propietario
efior Domingo Sanchez Arguedas Sindico propietario
efior Adrian Alejandro Baltodano Pérez Sindico Suplente
efiora Haydee Quesada Salazar Sindica suplente
efiora Xenia Maria Sibaja Chacon Sindica Suplente
efiora Leidi Maria Jiménez Rodriguez Sindica Suplente
efiora Angélica Maria Badilla Salazar Sindica Suplente

Asistentes por invitacion:

a Sra. Virginia Garcia Pérez, visitante

1 Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, Encargado del Departamento de Bienes Inmuebles.

1 Sr. Jockuan Aja Altamirano, Encargado del Departamento Zona Maritimo Terrestre.
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Hsta Sesion fue programada mediante el inciso 1) del articulo VII de la Sesion ordinaria N° 44, celebrada
e] 01 de marzo de 2017, con el fin de abordar los temas referentes a los informes del funcionamiento de los
departamentos de Bienes Inmuebles y Zona Maritimo Terrestre.

omprobado el quérum, se da inicio a la sesion presidida por la Presidenta Municipal Marta E. Castro
ernandez, con base a los puntos indicados anteriormente.
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pracion a cargo de Didiana Alpizar Carrillo

a reg. Marta E. Castro Hernandez, les agradece por la asistencia y a su vez le cede la palabra al sefior
onald Jiménez Rodriguez, encargado del Departamento de Bienes Inmuebles Municipal.
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| Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Departamento de Bienes Inmuebles Municipal, saluda y
pradece el espacio ya que es por primera vez que nos vemos en el Concejo y a su vez procede con su
Xposicion.
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1‘) MUNICIPALIDAD DE NANDAYURE :n:

Departamentode Bienes Inmuebles -

ENCARGADO DE LA OFICINA DE VALORACION:

Direccion, planificacion, coordinacion y control de las actividades
orientadas al registro sistematico del valor de las propiedades Y
edificaciones del cantén, con el propdsito de hacer efectivo el
cobro del impuesto sobre bienes inmuebles.

ASISTENTE DE PERITO VALUADOR:

Realizar las funciones asistenciales que demande la Unidad de
Valoracion de Bienes Inmuebles.

FUNCIONES ENCARGADO OFICINA DE VALORACION

1. Velar por el estricto cumplimiento de planes, programas y estrategias
de trabajo, cronograma de asignacion de tareas y de recursos, asi
como observar el cumplimiento de las metas y objetivos de su
ambito de trabajo.

2. Coordinar, evaluar y supervisar la ejecucion de funciones generadas
por la ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES.

FUNCIONES...
= Coordinar el suministro de informacién desde vy hacia otras

dependencias municipales que permitan adecuados sistemas de
retroalimentacion para implantar, mejorar o modificar las bases de
datos.

Cumplir funciones técnicas para actualizar las bases de datos de los
propietarios con o© sin titulo inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad.

Obtener y revisar la informacidn proveniente del Registro Publico o de
los Notarios Publicos sobre la constitucion de hipotecas o cedulas
hipotecarias, para actualizar cambios en la base imponible del
inmueble, si la nueva inscripcion es mayor que el valor registrado por
la municipalidad.

FUNCIONES

Proyectar el monto a recaudar por concepto del pago el impuesto, segun
los valores sobre bienes inmuebles registrados en la Municipalidad.

Coordinar y controlar conjuntamente con el departamento de Ingenieria o
el encargado de los permisos de construccion, mejora o adicion de los
inmuebles con el proposito de modificar la base imponible de la propiedad.

Coordinar y controlar conjuntamente con el departamento de catastro o el
encargado de catastro cualgquier modificacion a la informacion.

Planificar y dirigir cuando sea necesario campafas para la declaraciéon
voluntaria del valor de los bienes inmuebles del canton.

Estar informado sobre las bases técnicas y parametros establecidos por el

ONT para la valoracion de propiedades de conformidad con la ley No. 7509
del 19 de junio de 1995 y sus reformas.




% MUA
=
|
o
--'
2

EED
)
w
N

FUNCIONES..

« Dar los lineamientos para tener un fichero de los valores registrados
debidamente codificado y organizado.

- Atender y resolver consultas que le presenten sus superiores y

compaferos de trabajo y publico en general.
- Asignar, supervisar y controlar las labores del personal subalterno,

encargado de ejecutar las diferentes actividades de la unidad.

« Coordinar con otras instituciones rectoras del proceso o que den

apoyo a las municipalidades.
» Realizar cualquier otra funcion propia del cargo.

NORMATIVAVIGENTE

* Ley del impuesto sobre bienes inmuebles: Diario Oficial "La Gaceta"”,
se publico la Ley 7509 del 9 de mayo de 1995, adicionada y
reformada por la Ley 7729 del 15 de diciembre de 1997.

- Reglamento a la Ley del impuesto sobre bienes inmuebles.

= Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios.

» Codigo Municipal.

= Ley de Notificaciones, Citaciones y otras Comunicaciones Oficiales.

« Directrices del Organo de Normalizacion Técnica (ONT).

IMPUESTOSOBREBIENES INMUEBLES

El impuesto sobre bienes inmuebles recae sobre terrenos, instalaciones
y construcciones fijas y permanentes que alli existan.

Tarifa del impuesto. La tarifa del impuesto sera unica a nivel nacional
de un cero coma veinticinco por ciento (0,25 %), y se aplicara a la base
imponible registrada en la Administracion Tributaria al uno de enero de
cada ano.

Se establece a favor de las municipalidades, las cuales asumen el
caracter de administracion tributaria, encargandose de realizar:

Valoraciones de los bienes inmuebles
Facturar

Recaudar

Tramitar el cobro judicial

Administrar, en sus respectivos territorios, los recursos generados por este
impuesto en particular.

IMPUESTO SOBRE BIENESINMUEBLES

Podran disponer del monto que les corresponda por este tributo:

= Servicios y Proyectos de Inversion Comunales, 76%.

Juntas de Educacion, 10%6.
Gastos Administrativos, 10%.
Junta Administrativa del Registro Nacional, 3%6.

Organo de Normalizacion Técnica, 1%6.




PROCESO DE DECLARACION DE BIENES INMUEBLES

- Rgcepc!dn de declaraciones de inmuebles. Los sujetos pasivos de
bienes inmuebles deberan declarar, por lo menos cada cinco anos, el
valor de sus bienes a la municipalidad donde se ubican.

El valor declarado se tomara como base del impuesto sobre bienes mmuebles,
S no se corrigiere dentro del periodo fiscal siguiente a la presentacion de la
declaraciéon.

La ley establece que el contribuyente debe actualizar los valores de los bienes

inmuebles cada cinco afos. Si el contribuyente no actualiza ese valor, la
municipalidad debe hacerlo.

= Fiscalizacién de las declaraciones de bienes inmuebles. La
Administracion Tributaria verificara los valores de todos los bienes
declarados.

* Rectificacion de declaraciones de bienes inmuebles. En el caso de las
declaraciones de los propietarios de bienes inmuebles que fueron
objetadas por la municipalidad.

PROCESODE EXONERACIONES DE BIENES INMUEBLES

Todos los terrenos ubicados dentro del territorio nacional estan afectos al

impuesto, pero la Ley contiene una lista de inmuebles cuyos propietarios no tienen

que pagarlo:

* Los inmuebles del Estado, las municipalidades, las instituciones autonomas y
semiautonomas que gocen de exencion.

* Inmuebles que constituyan cuencas hidro?rdﬁcas o que han sido declarados, por el Poder

Ejecutivo, reserva forestal, indigena o bioldgica, parque nacional o similar.

* Los inmuebles de instituciones publicas de educacion y de salud

* Inmuebies de los parceleros o los adjudicatarios del instituto de Desarrollo Agrario (IDA,
hoy Inder), durante los primeros cinco afios de la adjudicacion.

* Inmuebles que constituyan bien unico de los sujetos pasivos (personas fisicas) y tengan un
valor maximo equivalente o cuarenta y cinco salarios base; no obstante, el impuesto
debera pagorse sobre el exceso de ese monto.

* Los inmuebles pertenecientes a las Iglesias y organizaciones religiosas, pero solo los que
se dediquen al culto; odemas, los bienes correspondientes a las temporalidades de Ia
Iglesia catolica.

* Inmuebles de la Cruz Roja y los destinados a los bomberos.

* Inmuebles pertenecientes a las asociaciones declaradas de utilidad publice por las
autoridades correspondientes.

PROCESO DE VALORACION DE BIENESINMUEBLES

Se define como avaliuo el conjunto de calculos, razonamientos vy
operaciones, que sirven para determinar el valor de un bien inmueble
de naturaleza urbana o rural, tomando en cuenta su Uuso.

Este avaliuo debera ser elaborado por un Profesional Incorporado al
Colegio de Ingenieros Agrénomos o al Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos, con amplia experiencia en la materia.

En todas las municipalidades, se establecera una oficina de
valoraciones que debera estar a cargo de un profesional capacitado en
esta materia incorporado al colegio respectivo.

Esta oficina contara con el asesoramiento directo del Organo de
Normalizacion Técnica.

PROCESO DE VALORACION DE BIENESINMUEBLES

Todo sujeto pasivo propietario o poseedor de un inmueble, al que la
Administracion Tributaria le haya realizado un avaluo individual o una
valoracion general, debera ser notificado del mismo.

El sujeto pasivo que no esté de acuerdo con el nuevo valor notificado,
segun lo establecido en el articulo anterior, tendra derecho a
iNnterponer los recursos:

* Recurso de revocatoria ante la oficina de valoraciones (15 dias).
* Recurso de apelacion ante el concejo municipal (15 dias).
= Impugnar ante el Tribunal Fiscal Administrativo (15 dias).




MODIFICACION AUTOMATICA DE LA BASE IMPONIBLE DE UN INMUEBLE
La base imponible de un inmueble sera modificada en forma automatica por:

« El mayor valor consignado en instrumento publico con motivo de un
traslado de dominio.

- La constitucionde un gravamen hipotecario o de cédulas hipotecarias. La
rectificacion de cabida y la reunion de fincas.

« A la reunion de fincas se le aplicara la adicion de los valores regis trados de
cada una de las fincas reunidas.

= El mayor valor que los sujetos pasivos reconozcan formalmente mediante la
declaracion establecidaen el articulo 3 de esta Ley.

« El fraccionamiento de un inmueble.

« La construccion o adicion, en los inmuebles, de mejoras apreciables que
requieran permiso de construccion (un valor igual o superior al 20%.

RECARGOS

Visado de Planos de Catastro: Es el acto Administrativo en virtud del
cual la oficina Municipal autorizada, y da fe de la existencia de un
fraccionamiento o division material de un terreno,.

* Ley de Planificacion Urbana, articulo 33.

» Reglamento a la Ley de Catastro, articulos: 79 (inciso by c) y 85 (inciso d).
Visado de Planos de ZMT: El plano se ajusta a la solicitud de concesion
en ZMT.

e Circular N* DCR 017-2009
Coordinar con Topégrafo de la Federacion de Municipalidades de
Guanacaste:

* Resoluciones de Avisos Catastrales

* Donacion de Caminos Publicos

* Visado de catastro para Urbanizaciones

RECARGOS

Avaluos de terreno en Zona Maritimo Terrestre

* Reglamento para la determinacion del canon por concesion en zona
maritimo terrestre para el plan regulador San Miguel — Coyote.

» Acuerdo del Consejo Municipal para poder realizar avaluos en ZMT.

* Avaluos de Terrenos en ZMT.

Li reg. Marta E. Castro Hernandez, consulta que como dice que cada cinco afios se debe declarar se lleva
up control o no.




El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del dpto. Bienes Inmuebles Municipal, indica que con ese
tema de las declaraciones, siempre ha habido mucha polémica inclusive hay muchas declaraciones que las
devuelven, resulta que llegan y declaran, firman vy el afio siguiente dice pero quien me puso este valor y
talvez no estdn muy conscientes de lo que estan firmando, cuando llega el cobro que dicen que no firmo y
resulta que muchas Municipalidades, que los demandan y resultan que los propietarios deben poner ¢l valor,
por eso desde alli salié esa directriz y nosotros debemos recibir el valor en la declaracion.

La reg. Marta E. Castro Hernandez, consulta que como dice que cada cinco afios se debe declarar, se lleva
un control o no, se le da ese seguimiento.

El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del dpto. Bienes Inmuebles Municipal, indica que en cuanto a
Jas declaraciones y el control también ha habido polémica, cuando se hicieron las zonas homogéneas ese
fue el principal problema y nosotros tenemos dos pardmetros para ponerles el valor, lo cual es la plataforma
de valor constructiva del 2008 y las zonas homogéneas, resulta que antes del 2008 pasaron varios afios y
esto no se hacia y resulta que en et 2008 fue los parametros que aprobaron, entonces cuando eso el valor de
los terrenos estaban muy altos, resulta que ahora hay propiedades que tienen a ¢ 70.000 el metro cuadrado,
si yo hago un avalué tengo que regirme por lo que esta aprobado entonces el valor se dispara, entonces por
eso estamos luchando con el Organo de Normalizacién Técnica (ONT).

La reg. Marta E. Castro Hernandez, pregunta que si las casas de bien social, también debe declarar,

El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del dpto. Bienes Inmuebles Mimicipal, indica que si claro que
deben declarar, pero la Municipalidad no es rentable para la recandacion, porque casi todos viene a exonerar
y para mantener una buena recaudacion entonces se hicieron dos fechas de declaraciones masivas, donde se
promulgo y se visitaron todos los pueblos para que vinieran a declarar y lo que pasa es que la gente no quiere
arrimarse a declarar, la semana pasada terminaron de hacer el levantamiento de la nueva zona homogéneas,
ahi es donde le comento al alcalde que de una vez que lo entreguen tenemos que ponermnos vivos si todo
caemos en ¢l mismo error.

El Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, indica las zonas homogéneas las hicieron en el
momento que estuvieron los valores muy altos.

El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del dpto. Bienes Inmuebles Municipal, manifiesta que a raiz
de esos valores tan altos se hizo la gran huelga de los agricultores, entonces se modifico ia ley y se crearon
zonas homogéneas de grupo agropecuario y la semana pasada ya trajeron la plataforma de valores para uso
agropecuario entonces ya podemos hacer una declaracion masiva solo para las fincas.

Elreg. Rodrigo Peralta Baltodano, menciona que quien garantiza que los nuevos estudios, arrojen los valores
normales, en un rango de sentido comun.

El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, indica que el valor
maximo esta en ¢5,000.000 la hectarea.

El reg. Rodrigo Peralta Baltodano, indica que normalmente la gente pone a la finca valores bajisimo la finca
grande, la mayoria es gente que tiene un lotecito, declara la finca pequefia, y si uno pone que aqui en
Carmona a ¢50.000 el metro cuadrado, pues alguien que tenga un lote de 3000 metros fue queda muy alto.

El Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, menciona que es el
lote de a ¢50.000 es un lote tipo porque la tipologia, agarro el lote de 300 metros a ¢50.000, y luego hago
un valor de 1000 metros no es el mismo valor, porque se toman las variables, como la forma, el tamafio, los
SErvicios, entre otros.

El Sr. Giovanni Jiménez Gémez, Alcalde Municipal, menciona que esa plataforma ya en esta semana incluso
hoy andaba la gente de la ONT, est4 trabajando en el nuevo estudio para la zona urbana, ya la plataforma
de valores ajustada.

Lareg. Angie Badilla Martinez, menciona que cuando es el maximo del tiempo que puede pasar una persona

\__sin pagar impuesto J




Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, comenta que despues
db un trimestre ya esta moroso y si no paga se debe aplicar el reglamento de cobros y se puede hasta
embargar la propiedad, por otro lado, también se tramita el proceso de exoneraciones que se realiza a
ptincipio de afio porque todo el mundo viene a exonerar y pueden exonerar todos los afios deben presentar
14 hoja de solicitud todos los afios.

reg. Rodrigo Peralta Baltodano, menciona que si con tanto recargo, no afecta la esencia de su trabajo.
Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, indica que por el
omento no porque no se esta trabajando con Avaluos de una vez que se comience con el tema de los
ayaltos ya ahi cambia la historia.
reg. Rodrigo Peralta Baltodano, manifiesta que considera que, trabajando con todo eso, ni trabajando a
Ids 24 horas va a poder cumplir con todo lo en comendado.
Sr Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, sefiala que se ha estado trabajando con Ronald por el
omento y cuando son proyectos grandes se coordina con el Topégrafo de la FEMUGUA y se estd a la
e$pera de que Lisimaco, termine los estudios de Topografia.

Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, hace la presentacion
del Reglamento para la Determinacién del Canon por Concesion en Zona Maritimo Terrestre para
| Plan Regulador Integral San Miguel — Coyote.

reg. Rodrigo Peralta Baltodano, menciona que se ha hablado de una brutal morosidad que hay en la
Municipalidad, pero se ha hablado que si la Base de datos no est actualizado no va a dar los datos correctos
a|los usuarios, cuanto es la morosidad de su Departamento.

Hl Sr. Ronald Jiménez Rodriguez, encargado del Dpto. Bienes Inmuebles Municipal, indica que casi todos
I4s Municipalidades estan igual en Morosidad, 30 a 40% el problema es el sistema utilizado; aca se usa en
e| SIIM, luego se paso al SITRIMU, debe haber una persona encargada de la base de datos.

Bl Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, menciona que el problema es que los sistemas
utilizados estan obsoletos, ya se esta coordinando para la compra de un nuevo sistema anda mas 0 menos
eh unos 70 millones o un poquito mas, el problema que se tiene y no solo nosotros la tenemos el problema
eh varias municipalidades también, porque la base de datos esta duplicada o se vuelve generar entonces el
sistema tiene problemas y la base de datos ha sufrido cambios también; sin embargo recuerdo que ustedes
nfismos habian hablado que si era conveniente cambiar el sistema y nosotros detras de esa gestion.

Lh reg. Marta E. Castro Hernandez, menciona que les agradece por el informe, de sus funciones de su labor
ef su departamento y no dudes que le apoyaremos en su labor.

Presente el Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre.
Lp reg. Marta E. Castro Hernandez, les agradece por la asistencia y a su vez le cede la palabra para que
brinde su informe de labores.

El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, saluda y agradece por
el espacio e indica que Zona Maritima es la franja de los primeros 200 metros que existen del Oceano dela
parte continental, en todo el territorio nacional, que por cierto esta ley es del afio 1977, que por cierto el que
14 hizo fue el amigo de don Rodrigo, el sefior José¢ Miguel Corrales, fue el que propuso ese proyecto y se
dlo. la zona Publica, consta de 50 metros, es para uso publico, para cualquier visitante que llegue a disfrutar
e$a Zona y los otro 150 metros es una zona restringida, que viene ser administrada por cada gobierno local,
dg cada cantén, precisamente esos terrenos son los que la Municipalidad que alquila, en una concesion de
uh lapso entre 5 y 10 afios, luego hay un reglamento que respetar que los 50 metros deben estar limitados
ppr un mojon, y los 150 metros se pueden concesionar; toda concesion debe ser aprobada por el Instituto
Clostarricense de Turismo (ICT), en realidad ellos son los que dan el ultimo aval, antes de poderlos
iscribirlos, el Canon es la contra prestacion que recibimos como Municipalidad de una vez que alquilamos
el terreno, en cuanto a los procesos y requisitos que se solicita para las concesiones, es claro mencionar que
npsotros como departamento no damos concesiones, los que otorgan una concesion o la rechazan es el
Cloncejo Municipal, nosotros simplemente aceptamos documentacion de solicitudes y les damos su
rgspectivo tramite, si nos cumplieron con los requisitos se hace un proyecto de resolucion y es en el Concejo
eLque dice si se aprueba o se archiva, lo recalco para que quede a claro, porque siempre se da el mal
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concepto, por parte de muchos concesionarios disgustados o por equis razon dicen que mira la Zona
Maritima nos quitaron el lote y nosotros no quitamos ningin lote, solo que simplemente nosotros al igual
que bienes inmuebles nos regidos por la ley 6043, que es una ley especifica y nos dice que debemos hacer
y nos da plazos también y si no lo hago y no cumplo le estoy causando a la Municipalidad, que no recaude
dinero sobre ese terreno, entonces eso me puede Hlevar amia la carcel, entonces yo que se hace es remitir
y elevar ya sea al sefior alcalde o al Concejo; en cuanto a los requisitos que solicitan para una concesion,
es simplemente lenar la solicitud, lo cual es una formula que nesotros tenemos, en la pagina del ICT se
encuentra, practicamente llenar la solicitud y adjuntar los siguientes requisitos como son los timbres del
abogado que son de 250, que debe venir autenticado, que se debe presentar copia certificada de la cédula ya
sea identidad o juridica ya ahora no se puede pedir cédula, sin embargo que se forma un expediente, siempre
se les pide de una forma sutil a los concesionarios para que siempre la porten igual deben ir actualizada,
aportar plano simplemente debe ser un plano catastrado, ya al final se pide el catastrado, como cuando se
va a pasar a proyecto para la aprobacion, con una simple solicitud basta con un croquis, se debe agregar una
aclaracion o adicién, certificado de Caja Costarricense de Seguro Social, en atencién 74 de la ley constitutiva
por eso es que se pide la certificacion de la Caja porque las sociedades o solicitantes deben estar al dia yen
cuanto al proceso de los tramite, primero se presenta la solicitud, con los requisitos, luego viene una
inspeccion de campo, despuds se hace un Edicto y luego se publica en la Gaceta, para dar a conocer al
publico en general o habitantes de Costa Rica, que si la persona tal esta solicitando un terreno en la Zona
Maritimo Tetrestre, ahi es donde practicamente hacemos piiblico que se esta haciendo la solicitud de un
lote, de ahf es que a las personas o un posible afectado con la oposicién de un edicto, se da dos semanas a
llamar audiencias a las partes, simplemente toman los datos de los oposttores, luego van a venir hablar
porque tienen mejor derecho y presentan su respectivas pruebas, cuando va se presentas esas pruebas, el
Alcalde Municipal tiene 30 dias habiles, para hacer el proyecto de resolucién, ahi se escriben las pruebas,
va a venir un criterio, por parte del administrador, en el cual va indicar cual es el criterio de él sin embargo,
es el Concejo que da la (Wtima palabra, por si se otorga o s¢ rechaza, esos son los pasos donde existiera una
oposicion y cuando No hao oposicién simplemente se espera que pase los 30 dias habiles y de un vez que
pase esos dias habiles la oficina de Zona Maritimo Terrestre, simplemente se hace una constancia donde
indique que no hubo oposicién a Edicto, entonces se hace el Proyecto de Resolucion, segin la ley de Zona
Maritimo Terrestre lo tiene que elaborar el Alcalde, sin embargo como el departamento de Zona lleva todo
este proceso, entonces somos nosotros fos que elaboramos el proyecto de resolucién y se lo pasamos al
Alcalde para que lo firme.

Lareg. Marta E. Castro Hernandez, consulta que quien paga ese Edicto.

El Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, indica que el que
paga dicho Edicto es el interesado, de hecho, ese edicto lo hago yo con la inspeccion de campo y s¢ manda
a publicar.

La reg. Marta E. Castro Hernandez, comenta que entonces ustedes practicamente todo lo hacen.

El Sr Jokcuan Aja Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, menciona que lo que
hacemos es llevar el proceso, por gjemplo, que el cliente no presento un croquis o un plano y paso la etapa
de edicto y paso la oposicién, lo que procede es notificarlo y alli 1o que se da es un mes habil nadie puede
ser un plano, pero un mes si es suficiente para ir hacer et croquis y presentarlo al registro y por supuesto
estamos vigilando los plazos, porque muchas veces esos plazos se vencen, el articulo 33 de la zona maritimo
terrestre dice, que si pasan 6 meses, con motivos imputables al interesado, se le da por desistida la solicitud
¢s mas ni hay que archivarla, asi indica la ley, en el caso para salvaguardar mi integridad y mi pellejo como
decia mi abuela yo lo elevo ya sea a la administracion, al Concejo o ha segin corresponda, porque hay dos
casos diferentes y se debe tener muy en claro, por ejemplo, y no haya hecho un solo proyecto de resolucion
y solo estamos en puro tramitologia y la persona me incumple eso solo lo puede archivar el Alcalde, pero
resulta que ese expediente vino a Concejo y tomo una acuerdo de aprobacion ese archivo tiene que hacerlo
el Concejo Municipal, porque ya vino aqui y hay un acta donde el Concejo habia tomado un acuerdo de
otorgar esa concesion, entonces el Concejo es el que archiva.

Elreg. Rodrigo Peralta Baltodano, indica que donde esté el cuello de botella e todo ese proceso actualmente,
El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, indica que en el
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h¢ tratado de agilizar las cosas con Rebeca y Amalia, pero tambi¢n entiende que hay mucho trabajo, pero
eh los casos de los proyectos, es muy sencillo realizarlos e incluso le he dicho Amalia, en varias ocasiones
qlie por ejemplo que son proyectos de concesiones nuevas o prorrogas y que son tramites, que vienen hechos
qhe basicamente, no hay nada que revisarles a que me refiero con decir que no hay nada que revisarles,
pprque son un resumen o sea ya estan hechos, la documentacion esta a tiempo, esta correcta y solo es sacar
10 o 15 minutos, darle una leida al proyecto y verificar que sea correcto lo que dice y que la documentacion
este en el expediente y luego trasladarlo es sencillo y desconozco porque el atraso, ya ahi ese tema se sale
mis manos no es mio, pero si se ha estado atrasando un poco, otra cosa que he notado pero tampoco se
razon, pero siento que se dura mucho para salir las actas.

reg. Rodrigo Peralta Baltodano, pregunta que cuanto recibe de presupuesto ahorita de dinero la Zona
aritima.

Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, menciona que solo lo
d¢ Playa Coyote si se cobrara todos los Céanones y todo estuviera concesionado solo de esta playa
déberiamos de recaudar ¢213 millones y por todas las concesiones que tenemos playa San Miguel, Islita y
rozalito, dudo que recaudemos ¢150 millones este afio, siendo sinceros a que se debe esto es que muchos
nones, estan falta de requisitos, otros que son incobrables, etc.

reg. Rodrigo Peralta Baltodano, pregunta que cual es el plan que tiene el departamento para corregir los
problemas que hay.

Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, menciona que €so €s
s¢ncillo practicamente unos de los problemas son por avaliios y considerando que tengamos todos los
ayaluos aprobados y contar con el Reglamento y lo que procede es por parte de nosotros es notificar los
ayaluos, y de una vez notificados con el tiempo de los 10 dias habiles que hay que darles y realizar los
endum, que es para los avaliios, para decirles algo si ya mafiana tengo listo los avaltos, ya puedo empezar
el proceso de notificacion, empezar con los Adedum para los contratos.

reg. Rodrigo Peralta Baltodano, comenta que ¢l hace la pregunta, porque al ser vecinos de Coyote, la
gente le pregunta que hace la Municipalidad con todos esos montonones de millones que recaudan con las
concesiones y ese es el concepto de la gente que son miles de millones, y es bueno saber para decirles que
estan equivocados con lo que comentan y ellos mismos hacen los nimeros segun ellos, pero el asunto en
rgalidad como dice Jokcuan que no es asi.

Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, menciona que hay
upos temas que se debe corregir, porque las laminas de los planes reguladores se dibujaron a mano, resulta
quie hay muchas diferencias, con el Plan Regulador actual, que esta publicado que seria el vigente, con
rdspecto a lo que hay en el campo realmente, que es lo que pasa, como ahora Nandayure es una zona
catastrada y las tecnologias han cambiado, ya tenemos accesos a los GPS, toda esa Georreferencia,
ptecisamente el ICT hace que agarra el Plan Regulador de Playa Coyote y lo coloca ahi, resulta que este
PJan Regulador y agarra los mojones y coinciden entonces quiere decir que esta georreferenciado, entonces
al ver los planos hay algunos que estan bien y otros traslapados, entonces el ICT, los devuelve porque quedo
ef otra posicion y si se rota calza lo mas bien, pero no se puede rotar porque, asi es la medida que esta dando
Ids topografos, en el caso de Playa San Miguel, hay un problema grandisimo, los lotes de primera fila de
esta playa tiene 30 metros por 60 metros de fondo y atras 30 metros por 50 metros, pero si usted tira una
edicion, del frente hasta el fondo tiene 50 metros, entonces practicamente esta calle no deberia ir aqui hay
la lamina deberia ir mas atras, basicamente el ICT nos devuelven las resoluciones de las concesiones,
rque los planos con el sistema que tienen ellos el plano traslapa la calle Publica, lo que el campo esta bien
péro lo que esta publicado es este plan regulador que esta malo, para ellos es el santo Grial, lo que se debe
hacer es actualizar estas laminas, claro es muy caro pero la opcion viable es darle seguimiento, cual es la
thica condicion que nos pusieron a nosotros, que hiciéramos los montajes con el topografo de lo que son
las calles, de San Miguel y Coyote, cuando se tiene lo referenciado los mojones, le digamos a ellos es lo
quie hay, entonces ellos agarran ese cuadro y lo montan en el Plan Regulador Integral, de ellos que los estan
gando ellos, que nosotros no tenemos que pagarlos nosotros, quiza si acaso nosotros deberiamos hacer
las audiencias publicas que no se lleva tanta plata y tampoco es gran cosa, ese plan Integral ellos lo trajeron
aqui ya hace bastante tiempo, lo que pasa es que hay que enviarlo a SETENA, eso es lo que nos hablo don
tonio Farah en el dia de la Capacitacion, que no se si ya se tomaron los acuerdos, hay ciertos sectores




que no tienen mojones de manglar, hace 5 afios yo les pedi plano, no los he archivado porque no tengo la
Justificacion.

El Sr. Giovanni Jiménez Goémez, Alcalde Municipal, menciona que el lote de Villalta, el pago para poner
los mojones que faltaban los planos porque no habia plano el cumpli6, también se debe tomar en cuenta que
lotes sin plano debemos darle plazos de un mes para que cumplan v si no se procede como se debe.

El Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, indica que los
contactos que tiene ese sefior Villalta y lo logro hacerlo, imaginese que hay mas de un topografo ha andado
detras de esos Mojones y no han podido, ahora bien, la colocacion de los mojones es responsabilidad de la
Municipalidad.

El Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, menciona que no es asi.

El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, le responde que claro
que si es responsabilidad.

El Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, menciona que si fuera asi como lo puso Villalta.

El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, responde que la
Municipalidad autorizo ponerlos.

El Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, entonces puede venir cualquier otro a pedir la
autorizacion se le da porque no hay nada que se lo impida.

El Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, comenta que se han
dado las autorizaciones, si Rebeca es testigo y no se ha podido.

La reg. Angie Badilla Martinez, Consulta que como va lo del Plan Regulador Integral o mas bien que ha
pasado con eso.

El Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, comenta que se debe
enviar a SETENA y lo mejor de todo es qua ya esta la propuesta de ese Plan Integral.

La reg. Marta E. Castro Hernandez, indica que, si a nivel de comisién se puede agilizar algo de esas cosas
que estan haciendo falta, para traer acuerdos ac4 al Concejo.

El Sr Jokcuan Aji Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, indica que para ir
caminando se debe remitir los IFAS del Plan Regulador al SETENA, para corregir los casos donde tenemos
problemas con Plan Regulador, pero de momentos no son tantos por ejemplo en el caso de Coyote y San
Miguel con prorrogas.

La reg. Angie Badilla Martinez, consulta que como se hacen los desalojos.

El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, indica que ellos no
hacemos desalojos y creo que tu pregunta va enfocada con lo que paso con el lote 16 de Comnelia, fue que
ella firmo un contrato y luego nos pidio que le ayudaramos con un contenedor que habia en ese lote y
nosotros contamos con una autorizacion de la Administracion, lo que hacemos es notificarle al sefior del
contenedor para que procediera con el retiro de dicho contenedor.

El Sr. Giovanni Jiménez Gomez, Alcalde Municipal, sefiala que con ese contenedor si era de alguien y luego
se otorga a otra persona, lo que halla en lote pasa ser Municipal; se debe utilizar el procedimiento para hacer
el desalojo.

La reg. Marta E. Castro Hernandez, menciona que la idea es ver casos generales y no especificos, le pido
mas coordinacion con el Alcalde.

El reg. Rodrigo Peralta Baltodano, manifiesta que, en seis meses nos podemos sentar nuevamente aca, para
ver en que se ha avanzado.

El Sr Jokcuan Aju Altamirano, encargado del departamento Zona Maritimo Terrestre, menciona que la
prioridad de los avaltos, actualizar del plan regulador y el reglamento, estoy avante a colaborar en lo que
se requiera en la Administracion.

La reg. Marta E. Castro Hernandez, menciona que les agradece por el informe, de sus funciones de su labor
en su departamento y lo felicita por su forma de trabajar, no dude que de este Concejo tiene el apoyo.

Concluye la Sesion al ser las 18 horas 40 minutos
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